Hlavny kontrolor Obce Zborov nad Bystricou

Ing. Marian Podmanicky
SPRAVA
O VYSLEDKU NASLEDNEJ FINANCNEJ KONTROLY

Kontrolu vykonal:
Ing. Marian Podmanicky, hlavny kontrolér obce

Kontrolovany subjekt:
Obec Zborov nad Bystricou

Predmet naslednej financnej kontroly:

Na zaklade planu kontrolnej ¢innosti na II. polrok 2020 schvaleného uznesenim obecného
zastupitel'stva ¢. 132/2020 zo dna 15.05.2020, kde v bode B bola zaradena kontrola postupu
pri pridelovani najomnych bytov v Obci Zborov nad Bystricou, bola vykonana nasledna
kontrola zamerana na dodrziavanie Zakona NR SR ¢ 443/2010 Z.z. Zakon
0 poskytovani dotacii na rozvoj byvania Vv zneni neskorsich doplnkov a novelizacii.
Kontrolované obdobie: rok 2019

Miesto a ¢as vykonania naslednej finanénej kontroly:

Obec Zborov nad Bystricou, Obecny urad 223, 023 03 - v ¢ase od 01.10.2020 do 31.10.2020.
Kontrolou bolo zistené:

Podmienky a rozsah poskytovania socialneho byvania v byte urcuje § 22 Zakona NR SR
¢. 443/2010 Z.z. o poskytovani dotacii na rozvoj byvania V zneni neskor$ich doplnkov
anovelizacii. V zmysle spominaného zakona je socialne byvanie v byte, ktoré je poskytované
opravnenej fyzickej osobe, ktorého podlahova plocha neprevysuje 80 m? pre byt bezného
standardu alebo 60 m? pre byt nizsieho $tandardu. Opravnenou fyzickou osobou podla tohto
zakona je osoba zijica v domacnosti s mesaénym prijmom domadacnosti najviac vo vyske
trojnasobku zivotného minima, alebo osoba zijlica v domacnosti s mesaénym prijmom
domadcnosti najviac vo vyske Stvornasobku Zivotného minima, ak: 1.¢lenom tejto domécnosti
je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim, 2.ide o domacnost’ osamelého rodica
s nezaopatrenym dietatom, 3. asponn jeden z ¢lenov tejto domacnosti zabezpeCuje
zdravotnicku starostlivost’, socialne a vSeobecne prospesné spolocenské sluzby, vzdelavanie,
kultaru alebo ochranu obyvatelov obce, alebo osoba, ktorej zanikla ustavna starostlivost,
nahradna osobna starostlivost’, pestunska starostlivost’ alebo osobitnd starostlivost’ poruc¢nika
podl'a osobitného predpisu, ak tato osoba nepresiahla vek 30 rokov, alebo osoba Zijuca v

domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova ndhrada za byt vydany podla osobitného predpisu. Pri



zistovani prijmov podla tohto zdkona sa postupuje podla osobitného predpisu (§ 3 zakona ¢.
601/2003 Z. z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov).
Mesacny prijem sa vypocita z prijmu (§ 4 zakona ¢. 601/2003 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov) za kalendarny rok predchadzajici roku, v ktorom vznikol najom bytu, ako podiel
tohto prijmu a prislusného poétu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal. Zivotné
minimum domdcnosti sa vypocita zo sum zivotného minima ¢lenov domdacnosti platnych
k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol najom bytu.
Podmienky ustanovené v tomto zdkone sa posudzuji pri uzavierani najomnej zmluvy a
na zmeny podmienok pocas platnosti najjomnej zmluvy sa neprihliada.
Podl'a tohto zakona, zaroven vlastnik najomného bytu je povinny tvorit z dohodnutého
najomného osobitny rezervny fond ro¢ne minimalne vo vyske 0,5 % opravnenych nakladov
na obstaranie ndjomného bytu. Z osobitného rezervné¢ho fondu uhraddza preddavky do fondu
prevadzky, udrzby a oprav tvoreného podl'a osobitného predpisu (§ 10 zakona Narodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorS$ich predpisov) vo vyske podla
rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome alebo
v polyfunkénom dome. Ak vlastnici bytov alebo nebytovych priestorov v bytovom dome
alebo v polyfunkénom dome rozhodnu o vysSej vyske preddavkov do fondu prevadzky,
udrzby a oprav, ako je vyska tvorby osobitného rezervného fondu podla prvej vety, je vlastnik
najomného bytu povinny tvorit' osobitny rezervny fond vo vysSke preddavkov do fondu
prevadzky, idrZzby a oprav.
Obec Zborov nad Bystricou pri pridelovani nijomnych bytov teda postupuje podla
nasledovnych pravnych a vnutornych predpisov:
» Zakon ¢. 443/2010 Z.z. Zakon o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
Vv zneni neskorSich doplnkov, predpisov a novelizacii
» Zakon ¢. 601/2003 Z.z. Zékon o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych
zakonov
» Vseobecne zavdazné nariadenie Obce Zborov nad Bystricou ¢&. 02/2011 zo dna
19.3.2011 o podmienkach ndjmu v ndjomnych bytoch vybudovanych z prostriedkov
ziskanych Statnou dotaciou Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja
Slovenskej republiky a tveru zo Statneho fondu rozvoja byvania schvaleného
uznesenim ¢. 25/2011.
Obec Zborov nad Bystricou k 30.10. 2020 vykonava spravu v troch najomnych bytov ato :
stpisné ¢islo 702, supisné Cislo 735 a stupisné Cislo 208. V najomnych bytoch 702 a 735 sa
nachadza spolu 22 bytov a to v nasledovnych kategoriach: bezbariérovy byt, 1 izbovy byt, 2



izbovy atrojizbovy byt. V bytovom dome supisné ¢islo 208 sa nachadza 9 bytov
nasledovnych kategorii: bezbariérovy byt so samostatnym vchodom, 3 garsonky, 2x 1 izbovy
byt a 3x 3 izbovy byt.
Pocas roka 2019, ktory bol predmetom vykonania kontroly boli uzatvorené nasledovné
nagjomné zmluvy:

1. Najomna zmluva zo dna 01.08.2019 uzatvorend z najomnikmi — Anna a Richard

Gruberovci
2. Najomna zmluva zo dna 30.11.2019 uzatvorend z najomnikmi — Ing. Stanislava a
Marian Necedovci

Pri predmetnych zmluvach boli predlozené nasledovné dokumenty:
Néjomna zmluva zo diia 01.08.2019 uzatvorena z najomnikmi — Anna a Richard Gruberovci :

- Ndjomnd zmluva

- Zapisnica o odovzdani a prevzati bytu

- Ziadost 0 predizenie ndjomnej zmluvy na byt

- Doklad o prijmoch za rok 2018 — Anna Gruberova a Richard Griber

- List obce 0 informovani na zanik zmluvy

- Potvrdenie o0 zverejneni uzatvorenej zmluvy zo 01.08.2020
N4ajomna zmluva bola uzatvorena podl'a § 663 a nasledovnych ustanoveni zakona ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.
Najomna zmluva na prenajom bytu, ktory bol obstarany z prostriedkov dotacie Ministerstva
dopravy avystavby SR musi na zaklade §12 ods. 1 zakona ¢. 443/2010 Z.z. Zakon o
dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich doplnkov, predpisov
anovelizadcii musi obsahovat : Zaciatok najmu, dobu najmu, vySku mesa¢ného ndjmu,
podmienky opakovaného uzatvarania najomnej zmluvy, vySku Uhrady za plnenie spojené
S uZivanim ndjomného bytu alebo spdsob ich vypoctu, opis stavu ndjomného bytu a opis
prislusenstva najomného bytu, podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia
najomného bytu, skoncenie najmu, sposob a lehotu vysporiadania finanénej zabezpeky, ak je
stcastou najomnej zmluvy dohoda o finan¢nej zabezpeke podla odseku 7 § 12 spominaného
zakona, zoznam 0s0b tvoriacich domécnost’ najomcu.
Z kontroly najomnej zmluvy uzatvorenej z najomnikmi — Anna a Richard Gruberovci
boli zistené nasledovné nedostatky:
Zmluva neobsahuje na zaklade §12 ods. 1 pism. d) zakona ¢. 443/2010 Z.z. podmienky

opakovaného uzatvarania najomnej zmluvy. Ostatné nalezitosti najomna zmluva obsahovala.



Na zaklade ¢lanku 8 ods. 3 VSeobecne zavidzné nariadenie Obce Zborov nad Bystricou
¢. 02/2011 zo dna 19.3.2011 o podmienkach najmu v najomnych bytoch vybudovanych
z prostriedkov ziskanych Statnou dotaciou Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja Slovenskej republiky a tveru zo Statneho fondu rozvoja byvania schvaleného
uznesenim ¢&. 25/2011 kazdu Ziadost o prediZenie najomnej zmluvy prerokuje komisia
OcZ a ziadosti, ktoré spifajii podmienky uréené tymto VZN odporuéi starostovi obce
na schvalenie. Pri vykone kontroly nebol predlozeny ziaden doklad, ktory by splnenie tohto

nariadenia preukazal.

1. Najomna zmluva zo dia 30.11.2019 uzatvorend z ndjomnikmi — Ing. Stanislava a Marian
Necedovci :

- Ndjomnd zmluva

- Zapisnica o odovzdani a prevzati bytu

- Ziadost 0 predizenie ndjomnej zmluvy na byt

- Doklad o prijmoch za rok 2018 — Ing. Stanislava Necedovd a Marian Neceda

- List obce 0 informovani na zanik zmluvy

- Potvrdenie o0 zverejneni uzatvorenej zmluvy zo 01.08.2020
Z kontroly najomnej zmluvy uzatvorenej z najomnikmi — Ing. Stanislava a Marian
Nededovci boli zistené nasledovné nedostatky:
Zmluva neobsahuje na zaklade §12 ods. 1 pism. d) zakona ¢. 443/2010 Z.z. podmienky
opakovaného uzatvarania najomnej zmluvy. Ostatné nalezitosti ndjomna zmluva obsahovala.
Na zaklade ¢lanku 8 ods. 3 VSeobecne zavazné nariadenie Obce Zborov nad Bystricou
& 02/2011 zo diia 19.3.2011 ziadost’ o predizenie najomnej zmluvy prerokuje komisia
OcZ a ziadosti, ktoré spifajii podmienky uréené tymto VZN odporuéi starostovi obce
na schvalenie. Pri vykone kontroly nebol predlozeny Ziaden doklad, ktory by splnenie tohto
nariadenia preukazal.
Na zaklade §12 ods. 3 zakona ¢. 443/2010 Z.z. najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu
na opakované uzavretie zmluvy o najme najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych
v najomnej zmluve a v tomto zdkone. O mozZnosti opakovaného uzavretia nadjomnej zmluvy
bude ziadatel' informovat' ndjomcu minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skonéenia najmu najomného bytu. V tomto pripade najomca nepoziadal najomcu Vv lehote tri
mesiace pred skonéenim ndjomnej zmluvy o prediZzenie nijomnej zmluvy, ale Ziadost

0 predizenie podal v lehote 24 dni pred skon¢enim najmu. Vzhladom na tito skuto&nost



stratil pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy a prenajimatel’ mohol v tomto

pripade pridelit’ byt aj inému zaujemcovi, pokial’ by to bolo vV zdujme prenajimatel’a.

OPATRENIA: Na zdklade zistenych nedostatkov ukladdm nasledovné opatrenia:

» Odstranit’ v Najomnych zmluvach nedostatok spocivajici V poruseni §12 ods. 1 pism. d)
zakona ¢. 443/2010 Z.z. Zakon o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani Vv zneni
neskorsich doplnkov, predpisov a novelizacii — dodatkom k Najomnej zmluve:

Termin: 31.12.2020

» Dosledne dodrziavat VSeobecne zavdazné nariadenie Obce Zborov nad Bystricou
¢. 02/2011 zo dna 19.3.2011 o podmienkach najmu v najomnych bytoch vybudovanych
z prostriedkov ziskanych $tatnou dotaciou Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja Slovenskej republiky a uveru zo Statneho fondu rozvoja byvania schvéaleného
uznesenim ¢. 25/2011, ktoré nariaduje kazdu Ziadost o prediZzenie najomnej zmluvy
prerokiavat v komisii OcZ a ziadosti, ktoré spihaju podmienky uréené tymto VZN
odporucit’ starostovi obce na schvalenie.

Termin: staly

Zodpovedny: JantoSova Maria, odborny referent

Podpis kontrolora: Ing. Marian Podmanicky

Kontrolovany subjekt bol so spravou oboznameny dna: 05.11.2020
Namietky ku kontrolovanym zisteniam mozno podat’ do: 27.11.2020
Spravu o vysledku kontroly prevzal za kontrolovany subjekt:

Jantosova Maria, odborny referent L

PaedDr. Juraj Hlavaty, starostaobce L



